Richtlinie der Stadt Nordenham zur Férderung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen an Wohngebauden und wohnungsbezogenen
Freibereichen im Sanierungsgebiet ,,Einswarden

Die Stadt Nordenham férdert im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Einswar-
den® Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an Wohngebauden und
wohnungsbezogenen Freibereichen, die zur Verbesserung der Wohn- und Wohnum-
feldqualitat beitragen.

Grundlage der Férderung sind diese Richtlinien sowie ergdnzend die Richtlinien zur
Stadtebauférderung des Landes Niedersachsen (R-StBauF).

1. Gegenstand der Forderung

Das Foérderungsgebiet umfasst das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Einswar-
den®.

Die MaBnahmen missen als Bestandteile der GesamtmaBnahme den fir das Sanie-
rungsgebiet ,Einswarden®im Rahmen der Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt"
formulierten Sanierungszielen entsprechen.

Zu den férderungsfahigen MaBnahmen gehéren

(1.1) MaBnahmen an Gebauden, die zur Férderung von Nachbarschaft und Identifi-
kation der Bewohnerinnen und Bewohner beitragen, z. B.

o Umgestaltung der Eingangsbereiche mit dem Ziel der besseren Wiedererkenn-
barkeit und Nutzbarkeit durch die Bewohnerinnen und Bewohner

o Einrichtung von gemeinschaftlichen Verfugungsraumen fur die Bewohnerinnen
und Bewohner

(1.2) MaBnahmen im Wohnumfeld, die zur besseren Nutzbarkeit der wohnungsbezo-
genen Freibereiche beitragen, z. B.

o Einrichtung von Mietergarten, Anlage von Treffpunkten fir die Nachbarschaft u.
a.

o gestalterische MaBnahmen, um die deutliche Zonierung und Zuordnung der
Freirdume zu den Hausern zu erreichen

o Schaffung von Fahrradabstellmdglichkeiten, funktionale und gestalterische Ver-
besserung von Wertstoffsammelanlagen

o funktionale und gestalterische Aufwertung von Stellplatzanlagen
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(1.3) MaBnahmen an den Gebauden zur allgemeinen gestalterischen und ékologi-
schen Aufwertung, z. B.

o Fassadensanierung / Fenstererneuerung
(MaBnahmen werden nur geférdert, wenn sich anschlieBend die gesamte Fas-
sadenansicht in einem stadtebaulich guten Zustand befindet bzw. der Eigen-
timer sich verpflichtet, diesen Zustand innerhalb eines bestimmten Zeitraumes
herbeizufihren.)
Es werden hdchstens 5.000 € Fdrderung pro Wohneinheit gewahrt.

(1.4) MaBnahmen zur Erweiterung der Vielfalt des Wohnungsangebotes, z. B.

J Schaffung von alten- und behindertengerechten Wohnungen im Bestand

o Schaffung von familiengerechten Wohnungen durch Zusammenlegen von
Wohnungen.

Es werden bei MaBnahmen nach Nr. 1.4 héchstens 10.000,00 € Férderung pro neu-
geschaffener Wohneinheit gewahrt.

Vorrangig geférdert werden MaBnahmen,
o bei denen umweltfreundliche Baustoffen verwendet werden,
o die unter Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner geplant werden,

o bei deren Umsetzung soweit wie mdglich lokale Beschéftigungsprojekte einge-
bunden werden.

Die Férderung wird unabhangig von einer allgemeinen Instandsetzung und Moderni-
sierung der Gebaude und Grundstiicke fur TeilmaBnahmen gewahrt, da sich die Ge-
baude im Sanierungsgebiet in einem Zustand befinden, der eine der Héhe der Férde-
rung angemessene Restnutzungsdauer der Gebaude erwarten lasst.

2. Foérderungsbedingungen
(2.1) Voraussetzung fur die Férderung ist, dass

- das Gebaude oder die betroffene Grundstiicksflache bei AuBenanlagen im ge-
nannten férmlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt,

- zwischen dem Eigentiimer und der Stadt Nordenham eine Sanierungsvereinba-
rung abgeschlossen wird, die der Absicherung der Férderziele und als Grundla-
ge des pauschalierten Zuschusses dient,
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- die von der MaBnahme betroffenen Bereiche des Gebaudes oder der AuBBenan-
lagen in einem dem beabsichtigten Zweck entsprechenden Zustand fiir die
Dauer von 10 Jahren gehalten werden,

- die Kosten der MaBnahme im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswerts
und die Restnutzungsdauer wirtschaftlich vertretbar sind und

- den Zielen der Sanierung i. S. d. Nr. 1 Rechnung getragen wird.

(2.2) Andere Mittel aus 6ffentlichen Haushalten sind vorrangig in Anspruch zu neh-
men. Sofern aufgrund der Rechtslage neben anderen Mitteln aus 6ffentlichen
Haushalten ergdnzend Mittel nach dieser Richtlinie in Anspruch genommen
werden kdnnen, darf bei den pauschal geférderten MaBnahmen der Gesamtbe-
trag der Zuwendungen aus 6ffentlichen Mitteln 50 % der férderfahigen Kosten
nicht Uberschreiten.

(2.3) Anspruchsberechtigt sind Eigentimer und vergleichbar Berechtigte. Fir den
Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstick hat der Eigentiimer den
Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihm gegenlber der Stadt nach den Sanie-
rungsvereinbarungen obliegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen.

(2.4) Weiterhin sind erforderlich

- das Einverstandnis der Bezirksregierung und
- das Vorliegen der baurechtlichen Genehmigungen und
- die Inanspruchnahme einer Beratung (Nr. 5).

3. Art der Forderung

(3.1) Die Férderung der MaBnahmen zu 1.1 — 1.3 wird in Form eines pauschalierten
Zuschusses gewahrt. MaBgeblich sind die tatsachlich entstandenen Kosten.
Die Zuschisse sind nicht éffentliche Mittel im Sinne des Il. Wohnungsbauge-
setzes.

(3.2) Die MaBnahmen zu 1.4 werden nur ergéanzend zu anderen Férderprogrammen
(Wohnungsbauférderung des Landes Niedersachsen, KiW-Programme) gefér-
dert.

4. Forderungsfahige Kosten

(4.1) Die Férderungsfahigkeit der entstehenden Kosten richtet sich grundsatzlich
nach Nr. 56.1 R-StBauF.

(4.2) Baunebenkosten sind Bestandteil der férderungsfahigen Kosten (4.3). Bei auf-
wendigen MaBnahmen kénnen Kosten fiir eine planerische Voruntersuchung
aus Stadtebaufdérderungsmitteln Gbernommen werden.
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(4.3) Der pauschalierte Zuschuss wird unter dem Vorbehalt ermittelt, dass die im
Férderungsantrag geschatzten Kosten bei der Ausfihrung tatséchlich entste-
hen.

(4.4) MaBnahmen, deren Kostenumfang unter 1.000,00 € liegt, werden nur geférdert,
wenn es sich um Teile eines MaBnahmepaketes handelt.

5. Beratung

Die Stadt Nordenham bzw. der von ihr beauftragte Sanierungstrager berat die Eigen-
timer, die GestaltungsmaBnahmen durchzuflihren beabsichtigen. Die Inanspruch-
nahme dieser Beratung vor Beginn der MaBnahmen ist Voraussetzung flr die An-
tragstellung.

6. Hohe der Férderung
Die HOhe der Forderung bestimmt sich nach der Art der MaBnahme.

(6.1) 30 % der als férderungsfahig anerkannten Kosten bei MaBnahmen nach 1.1 —
1.3., maximal 5.000,00 € pro Wohneinheit.

(6.2) Bei MaBnahmen zur Erweiterung der Vielfalt des Wohnungsangebotes (vgl. 1.4)
macht die Férderung maximal den Teil der férderungsfahigen Kosten aus, der
sich unter Berlcksichtigung des Subsidiaritatsgrundsatzes bei genauer Berech-
nung aufgrund des Mehrantrages oder Gesamtertrages entsprechend den
Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen ergibt. Die Berech-
nung erfolgt anhand R-StBauF.

Eine Férderung erfolgt in Hohe von maximal 30 v.H. der férderungsfahigen Kos-
ten.

7. Antragsverfahren
(7.1) Antragstellung

Antrage auf Zuschlsse sind vom Eigentimer bei der Stadt Nordenham zu stellen.
Der Antrag muss enthalten:

e Name des Antragstellers mit Anschrift

e Lageplanausschnitt des betreffenden Grundsticks oder Gebaudes (in 3-facher
Ausfertigung)

e MaBnahmeplan mit Ausfihrungsskizze und textlichen Erlauterungen zu den ge-
planten MaBnahmen (in 3-facher Ausfertigung)

e 3 Kostenvoranschlage mit Ausfihrungs- und Materialbeschreibung von qualifizier-
ten Handwerksbetrieben (wenn ein lokales Beschaftigungsprojekt das flr die
MaBnahmen erforderliche Leistungsspektrum abdeckt, sollte dies bevorzugt be-
ricksichtigt werden) oder eine Kostenberechnung nach DIN 276

e Bankverbindung.



(7.2) Bewilligung

- Die Entscheidung ur Vergabe der Zuschisse obliegt der Stadt Nordenham.

- Die zu férdernden MaBnahmen mussen vor Abschluss der Sanierungsvereinba-
rung von der Bezirksregierung anerkannt werden. Auf Antrag kann die Stadt Nor-
denham einem Beginn der Durchfiihrungsarbeiten vor Bewilligung schriftlich zu-
stimmen (vorzeitiger MaBnahmebeginn). Ein Anspruch auf Bewilligung des Zu-
schusses kann hieraus nicht abgeleitet werden.

(7.3) Durchfihrung

Voraussetzung fir den MaBnahmebeginn ist das Vorliegen der sanierungsrechtli-
chen Genehmigung nach § 144 BauGB sowie — wenn erforderlich — der Baugeneh-
migung.

Die MaBnahme ist in der Regel 12 Monate nach Abschluss der Sanierungsvereinba-
rung fertig zu stellen. Der Abschluss der MaBnahme ist der Stadt Nordenham unver-
zlglich anzuzeigen.

(7.4) Auszahlung

Der Antragsteller muss innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss der MaBnah-
me der Stadt Nordenham einen Nachweis Uber die entstandenen Kosten vorlegen
und die Rechnungen und sonstige Ausgabebelege sowie die Zahlungsnachweise
beifigen. Nach Uberprifung und Anerkennung der Nachweise wird der sich daraus
ergebende Zuschuss ausgezahlt.

Der Zuschuss wird nur ausgezahlt, wenn die MaBnahme nach den eingereichten Un-
terlagen durchgefihrt ist oder Anderungen vorher mit der bewilligenden Stelle abge-
stimmt wurden.

Der Widerruf der Bewilligung und die Rickzahlung der Férderung richtet sich nach
den gesetzlichen Vorschriften.

8. Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

9. Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt nach Verdffentlichung in Kraft .

Nordenham, den

Der Stadtdirektor



